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1. Procédure de modification simplifiée

1.1. Justification du recours a la procédure de
modification simplifiée

Le Plan Local d’'Urbanisme de la commune d’AUBAIS approuvé par délibération du Conseil
Municipal en date du 07/11/2011 a fait 'objet d’'une premiere modification simplifiée en date
du 20/05/2015 puis d'une révision n°1 approuvée en date du 21/05/2019 ainsi que d'une
mise en comptabilité approuvée en date du 08/12/2022.

La commune dAUBAIS souhaite aujourd’hui permettre linstallation de systemes de
production d’énergie a partir de sources renouvelables sur un secteur urbanisé dédié a la
gestion de la station d’épuration communale et apporter des adaptations mineures sur
certaines regles écrites pouvant étre jugées obsoletes notamment en matiére de réalisation de
toit terrasse.

Premierement, en matiere de justification du recours a la procédure de modification
simplifiée, I'article L.153-45 du code de 'urbanisme dispose que « la modification peut étre
effectuée selon une procédure simplifiée :

1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L. 153-41 ;

2° Dans les cas de majoration des droits a construire prévus a l'article L. 151-28;

3° Dans le cas ou elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle ;

4° Dans les cas prévus au Il de I'article L. 153-31. Cette procédure peut étre a l'initiative soit
du président de 1'établissement public de coopération intercommunale ou du maire d'une
commune membre de cet établissement public si la modification ne concerne que le territoire
de cette commune, soit du maire dans les autres cas. »

Les modifications envisagées ne sont donc pas de nature a enfreindre l'article L.153- 31 du
code de 'urbanisme, a savoir :

» Changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables;

» Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

» Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance ;

» Ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création,
n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions foncieres
significatives de la part de la commune ou de 1'établissement public de coopération
intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur
foncier ;

» Créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.
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Et en vertu de l'article L.153-41, les modifications projetées n’ont pas non plus pour effet de :
» Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une
zone, de 'application de I'ensemble des regles du plan;
»  Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
» Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
» Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code.

En outre, I'article 153-318II du code de I'urbanisme dispose « Lorsqu'ils ont pour objet de
soutenir le développement de la production d'énergies renouvelables, au sens de I'article L.
211-2 du code de 1'énergie, de la production d'hydrogene renouvelable ou bas-carbone, au
sens de l'article L. 811-1 du méme code, ou du stockage d'électricité ou d'identifier des zones
d'accélération pour l'implantation d'installations terrestres de production d'énergies
renouvelables arrétées en application de l'article L. 141-5-3 du méme code, les changements
mentionnés au 1° du I du présent article et la modification des regles applicables aux zones
agricoles prises en application des deux derniers alinéas de l'article L. 151-9 du présent code
relévent de la procédure de modification simplifiée prévue aux articles L. 153-45 a L. 153-
48. »

Ainsi la loi n°2023-175 du 10 mars 2023 relative a I'accélération de la production d’énergies
renouvelables a pour objectif principal de répondre au retard de la France en matiere de
développement des énergies renouvelables sur son territoire. La crise énergétique actuelle a
mis en lumiere 'urgence d’accélérer la production d’énergie renouvelable pour protéger les
ménages et les entreprises de la hausse des prix de I'énergie.

Au vu de cette situation, la commune veut trouver une nouvelle solution énergétique pour
alimenter sa station d’épuration et ajuster les regles obsolétes en matiere de toit terrasse.

Deuxiemement, depuis la loi ‘Grenelle 2 », I'article L-111-16 et I'article R-111-23 du code de
I'urbanisme permettent la réalisation de toit terrasse ou de toit plat y compris lorsqu’un Plan
Local d’Urbanisme s’y oppose dans la condition qu’il soit végétalisé excepté dans les
périmetres définis a I'article L.111-17 du méme code.

A savoir que l'article L.111-16 du code de l'urbanisme dispose « nonobstant les regles
relatives a l'aspect extérieur des constructions des plans locaux d'urbanisme, des plans
d'occupation des sols, des plans d'aménagement de zone et des reglements des lotissements,
le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne
peut s'opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de
construction permettant d'éviter 1'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de
dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable, y
compris lorsque ces dispositifs sont installés sur les ombriéres des aires de stationnement. Le
permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable peut
néanmoins comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration
architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant. »
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La commune souhaite donc mettre son Plan Local d’Urbanisme en adéquation avec les
avancées réglementaires et les tendances de constructions.

Cette modification simplifiée porte alors sur les points suivants :

B Modification du reglement écrit de la zone US du PLU afin de pouvoir y autoriser
I'installation de productions d’énergies renouvelables nécessaire a l'alimentation
énergétique de la station d’épuration,

B Modification du reglement écrit concernant les regles relatives aux toitures terrasses
dans les zones urbanisées .

Au vu du contexte réglementaire et des modifications envisagées, la procédure de
modification simplifiée a été retenue.

Apres délibération du Conseil Municipal en date du 06 juin 2024, ce dernier a décidé de
prescrire la modification simplifiée n°2 du PLU de la Commune d’Aubais. Les services de la
préfecture nous ont informé que cette « modification simplifiée n°2 » devait se nommer
« modification simplifiée n°1 » étant donné que cette modification simplifiée est la 1ere depuis
la 1ére révision générale approuvée en date du 21/05/2019. Il conviendra désormais de
rectifier cette erreur matérielle et nommer cette modification ainsi que tous les documents
inhérents a I'affaire par la dénomination « modification simplifiée n°1 ».

1.2. Déroulement de la modification simplifiée

La procédure de modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme est régie par les articles
L.153-36 a L.153-40 ainsi que les articles L.153-45 a L.153-48 du code de 'urbanisme.

Les principales étapes de la procédure de modification simplifiée n°1 du PLU de AUBAIS sont
les suivantes :

B Délibération du conseil municipal prescrivant la modification simplifiée.

B Notification du présent projet de modification simplifiée et de 'exposé de ses motifs
aux Personnes Publiques Associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du
Code de I'Urbanisme.

B Délibération du conseil municipal précisant les modalités de mise a disposition du
public du projet de modification simplifiée n°1 du Plan Local d’'Urbanisme de la
Commune.

B Mise a disposition du public du projet de modification simplifiée n°1 du PLU et de
I'exposé de ses motifs ainsi que des avis émis par les personnes publiques associés
mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du Code de l'urbanisme pendant une
durée de 1 mois.
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B Délibération du conseil municipal tirant le bilan de la mise a disposition du dossier au
public et approuvant la modification simplifiée n°1 du PLU. Cette délibération
deviendra exécutoire a compter de sa publication et de sa transmission au Préfet pour

I'exercice du controle de l1égalité.
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2.1. Objets de la modification simplifiée n°1 du PLU

La modification simplifiée n°1 du PLU de la Commune d’AUBALIS poursuit deux objets :
B Permettre I’installation de panneaux photovoltaiques nécessaire a 1’alimentation de la station
d’épuration

B Ajuster certaines regles écrites pouvant étre jugées obsoletes notamment en matiere
d’autorisation de toiture terrasse.

2.2. Une dynamique communale en faveur des
énergies renouvelables

Le Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD), piéce II du PLU opposable
exprime clairement une volonté d’accueil d’équipements et d’installations pour le
développement des énergies renouvelables, en cohérences avec les enjeux du développement
durable.

Cette préoccupation est exprimée a l'orientation n°3 du PADD dans le volet « Préserver un
cadre de vie de qualité » .

PRESERVER L'ENVIRONNEMENT LOCAL, SES PAYSAGES ET SA BIODIVERSITE

Il 5’agira également de prendre en compte les objectifs de « développement durable » suivants :

- Raccorder progressivement un maximum de secteurs au réseau d'assainissement collectif (sauf
contrainte majeure) ;

- Préserver la ressource en eau et sa qualité en respectant les périmétres de protection de captage ;

- Préserver et affirmer les trames vertes et bleues en maintenant des mosaigues d'habitats ouverts
diversifiés et des zones boisées ;

- Favoriser la rétention des eaux pluviales et encourager l'utilisation des énergies renouvelables. En ce
sens, un parc photovoltaique citoyen se construit actuellement sur le site de I'ancienne décharge.

-  Favoriser le développement des véhicules électriques par la poursuite de l'installation de bornes
électrigues.

Les principes exprimés au PADD permettent a la commune d’accueillir au fil du temps, sur
I'essentiel de son territoire, des projets liés au développement des énergies renouvelables en
fonction des diverses initiatives qui émergeront ou des besoins.
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2.3. Modification du reglement

2.3.1. Modification des regles relatives aux installations
photovoltaiques dans la zone US

Présentation de la problématique :

La zone US correspond a ’emprise de la station d’épuration.

Les regles relatives a l'installation de panneaux photovoltaiques en zone US permettent
uniquement les installations photovoltaiques en toiture.

La crise énergétique actuelle a mis en lumiere l'urgence de trouver une autre solution
énergétique pour alimenter la station d’épuration au vu de la hausse des prix de I'énergie.
Linstallation de panneaux photovoltaiques en toiture des batiments existant ne serait pas
suffisante pour alimenter la station d’épuration. Il faut également prendre en considération
que la station d’épuration tourne 24H/24H et elle fonctionne plus en saison estivale que

pendant la saison hivernale.

Cette restriction est en inadéquation avec les enjeux nationaux et le contexte actuel, ou le
déploiement des énergies renouvelables est fortement encouragé.

Modifications apportées :

Rédaction révision n°1 du PLU
approuvé le 21/05/2019

Article US 1:

REGLES RELATIVES A L' USAGE DES SOLS ET A LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE US 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

les constructions destinées a I’habitation ;

les constructions a destination d’hébergement hételier ;
les constructions destinées aux bureaux ;

les constructions destinées au commerce ;

les constructions destinées a I'artisanat ;

les constructions destinées a l'industrie ;

les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére ou au stockage
et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées ;

les constructions destinées a I'entrepét ;
les résidences mobiles de loisirs et les habitations Iégéres de loisirs ;
les parcs résidentiels de loisirs ;

les affouillements et exhaussements de sol sauf ceux nécessaires a la réalisation des occupations
et utilisations du sol autorisées ;

les terrains de camping ou de caravaning ;
les garages collectifs de caravanes;

le stationnement de caravanes isolées, de camping-cars, de camions aménagés, de mobil-homes
quelle qu'en soit la durée ;

les carriéres ;
les écliennes ;
les piscines.

les installations photovoltaiques au sol, ainsi que sur tout support hormis les toitures.

X 4
Commune d’Aubais (30)
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Reéglement de la modification
simplifiée n°1 du PLU

REGLES RELATIVES A L' USAGE DES SOLS ET A LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE US 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

les constructions destinées a I’habitation ;

les constructions a destination d’hébergement hételier ;
les constructions destinées aux bureaux ;

les constructions destinées au commerce ;

les constructions destinées a |'artisanat ;

les constructions destinées a I'industrie ;

les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére ou au stockage
et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées ;

les constructions destinées a I'entrepdt ;
les résidences mobiles de loisirs et les habitations légéres de loisirs ;
les pares résidentiels de loisirs ;

les affouillements et exhaussements de sol sauf ceux nécessaires a la réalisation des occupations
et utilisations du sol autorisées ;

les terrains de camping ou de caravaning ;
les garages collectifs de caravanes;

le stationnement de caravanes isolées, de camping-cars, de camions aménagés, de mobil-homes
quelle qu’en soit la durée ;

les carriéres ;
les éoliennes ;

les piscines.
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Rédaction révision n°1 du PLU Reéglement de la modification
approuvé le 21/05/2019 simplifiée n°1 du PLU

Article US 2 :

ARTICLE US 2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES ARTICLE US 2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées les constructions, installations et aménagements nécessaires aux semvices publics ou d’intérét

Sont autorisées les constructions, installations et aménagements nécessaires aux services publics ou dintérét N L . N N N .
collectif sous condition d’&tre nécessaire au traitement des eaux usées.

collectif sous condition d’étre né ire au trai des eaux usées.

Sont autorisés les installations photovoltaiques nécessaires a la station d’épuration.

2.3.2. Modification des regles relatives au toit terrasse ou toit-
plat

Présentation de la problématique :
Les regles relatives a la réalisation de toiture terrasse peuvent étre jugés obsolétes.

Depuis la loi « Grenelle 2 », I'article L-111-16 et l'article R-111-23 du code de l'urbanisme
permettent la réalisation de toit terrasse ou de toit plat y compris lorsqu'un Plan Local
d’Urbanisme s’y oppose dans la condition qu’il soit végétalisé (excepté dans les périmetres
définis a I'article L.111-17 du méme code).

On constate que de nombreuses demandes d’autorisation d’'urbanisme, pour la construction
de maison, sont déposées avec un toit terrasse (ou un toit plat) en tenant compte de I'article
précité.

En outre, les tendances de constructions favorise l'architecture contemporaine afin
d’optimiser les volumes tout en gagnant de la surface habitable afin d'y installer un dispositif

favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable.

La révision n°1 du PLU permettait généralement la possibilité de réaliser des toitures
terrasses a condition de ne pas dépasser 1/3 de la surface.

Cette restriction est en inadéquation avec les enjeux nationaux et le contexte actuel.
La commune souhaite uniformiser les possibilités de constructions.

Modifications apportées :

Rédaction révision n°1 du PLU Reéglement de la modification
approuvé le 21/05/2019 simplifiée n°1 du PLU

Dispositions applicables a la zone UA

Article UA 11 :

Toitures Toitures

La pente des toitures en tuiles se situera entre 25 et 30%. La pente des toitures en tuiles se situera entre 25 et 30%.

Les teitures terrasses en acrotére avec relevé sont autorisées, 3 condition de ne pas dépasser 1/3 de la surface Les toitures terrasses en acrotére avec relevé sont autorisées, Fcomditorrdemepardépasreri/ 3 detrrorfare—
de la toiture. meletaitrer
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Rédaction révision n°1 du PLU Reéglement de la modification
approuvé le 21/05/2019 simplifiée n°1 du PLU

Dispositions applicables a la zone UB

Article UB 11 :

Toitures Toitures
La pente des toitures en tuiles se situera entre 25 et 30%. La pente des toitures en tuiles se situera entre 25 et 30%.

Les toitures terrasses en acrotére avec relevé sont autorisées,  condition de ne pas dépasser 1/3 de la surface Les toitures terrasses en acrotére avec relevé sont autorisées, FcormditorrdemepardépasTert/3detarTorfare—
de la toiture. detertoitarar

Dispositions applicables a la zone UD

Article UD 11:

Toitures Toitures
La pente des toitures en tuiles se situera entre 25 et 30%. La pente des toitures en tuiles se situera entre 25 et 30%.

Les toitures terrasses en acrotére avec relevé sont autorisées, & condition de ne pas dépasser 1/3 de la surface Les toitures terrasses en acrotére avec relevé sont autorisées, Fcomditiordemepardépasyeri/Sdetrsorfare—
de la toiture. meletaitrer

Annexe n°1 : Prescriptions architecturales applicables aux zones UA et UB

Article 3, Les toitures :

3. TOITURES 3. TOITURES

3.1 Forme des toitures 3.1 Forme des toitures
L'agencement des nouvelles toitures doit respecter la logique d'organisation des toitures existantes. Les L'agencement des nouvelles toitures doit respecter la logique d'organisation des toitures existantes. Les
versants de la toiture doivent &tre du méme sens que ceux des constructions avoisinantes. Soit des toitures & versants de la toiture doivent &tre du méme sens que ceux des constructions avoisinantes. Secit des toitures &
simple ou double pente dont la pente doit &tre comprise entre 25 et 30%. simple ou double pente dont la pente doit étre comprise entre 25 et 30%.
Les toitures terrasses peuvent étre autorisées, dans une faible proportion a la discrétion de FArchitecte des Les toitures terrasses peuvent étre isées, {aibte=preportion 3 la discrétion de I'Architecte des
Batiments de France afin de fadiliter Particulation entre différents batiments lorsqu’une toiture traditionnelle Batiments de France afin de faciliter Farticulation entre différents batiments lorsqu’une toiture traditionnelle
ne peut pas étre mise en ceuvre. ne peut pas étre mise en ceuvre.
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Larticle L.104-3 du Code de I'Urbanisme dispose que « Sauf dans le cas ot elles ne prévoient
que des changements qui ne sont pas susceptibles d'avoir des effets notables sur
I'environnement, au sens de l'annexe Il a la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du
Conseil du 27 juin 2001, les procédures d'évolution des documents mentionnés aux articles L.
104-1 et L. 104-2 donnent lieu soit a une nouvelle évaluation environnementale, soit a une
actualisation de l'évaluation environnementale réalisée lors de leur élaboration. »

La modification simplifiée n°1 du PLU d’ AUBAIS, par sa nature méme, n’a pas d’incidence sur
I'environnement au sens large. Elle n’a, en effet, pas pour objet d’ouvrir de nouvelles zones a
I'urbanisation, ni de modifier de facon conséquente les modalités d’urbanisations des zones
urbaines existantes, notamment en augmentant la densité ou la typologie de construction.

Elle se limite a permettre I'installation de panneaux photovoltaiques au sol pour alimenter la
station d’épuration communale dans une zone urbaine dédiée et en I'adaptation des regles de
toitures des constructions dans trois zones (UA,UB et UC) sans modifier leur hauteur, ni leur
implantation.
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